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Bostadsmarknadens utmaningar — att vaga idag mot imorgon

Har finner du hela anférandet

Den forda politiken har férdelningspolitiska effekter och har skapat ett system av insiders och
outsiders pa bostadsmarknaden, vilket gynnar hushall som ager sinbostad men samtidigt missgynnar
de hushall som star utanfér bostadsmarknaden och inte kan géra motsvarande avdrag eller har fatt
ta del av de stigande priserna.

Jag vill idag diskutera hur vi ska vdga dagens utmaningar mot morgondagens vinster. Enligt min
uppfattning maste vi vidta atgarder som kan upplevas som kostsamma idag for att I6sa knutar som
kan forbattra bostadsmarknaden pa lang sikt

Det forsta omradet géller skiljelinjen mellan hushall pa hyresmarknaden: de insiders som har
forstahandskontrakt pa en hyreslagenhet, och de outsiders, som saknar sddana kontrakt trots att de
ar villiga att betala hyror som ar hogre dn vad insiders faktiskt betalar. Insiders pa hyresmarknaden
har sdledes ett starkt intresse av att hyressattningssystemet bevaras, och har genom
intresseorganisationer en stark gemensam rost som for deras talan.

Det andra omradet géller skillnaderna i vidare mening mellan de insiders som &ger sin bostad och, i
teorin, har starka ekonomiska intressen av att bevara den goda stéllning de atnjuter, och de outsiders
som har stora svarigheter att ta sig in pa den "agda” bostadsmarknaden.

Att gbra “bostadskarriar” har blivit ett begrepp i storstadsomraden

Bostadsmarknaden bidrar till patagliga fordelningseffekter i samhallet.14 De personer som ager eller
har gt sin bostad, insiders, har gynnats av den snabba prisuppgangen pa bostadsmarknaden. | takt
med prisuppgangarna har de kunnat realisera vinster nar de har salt sina bostader, vilket har gjort att
de har kunnat kopa allt dyrare bostader. Det har i sin tur drivit upp priserna ytterligare. Dartill gynnas
de hushall som &ger sin bostad av skattesystemet. Bostaden kan ses som en lagt beskattad
kapitalplacering och i langden dven ett slags pensionssparande. Likasa har ombildningar av
hyresratter ofta medfort stora vinster for dem som har haft méjlighet att kopa loss sin bostad. Man
talar om att ménniskor kan géra "bostadskarriar”, det vill sdga tjana pengar pa att dga sin bostad ett
begrepp som har blivit vanligt, i synnerhet i storstadsomradena. Det har alltsa funnits stora
ekonomiska vinster att géra for de personer som har agt sin bostad och kunnat ta del av
prisdkningarna. Bostaden har for en stor andel av hushallen bidragit till att deras formdgenheter har
Okat vilket aterspeglar sig i formogenhetsfordelningen.

Det hade varit battre med atgarder som hanterar de grundlaggande problemen: ett for litet och for
ensidigt utbud av bostader, och dartill ett skattesystem som snedvrider bade valet av upplatelseform
och valet mellan att investera i dgt boende och andra tillgangar. Men det ar tydligt att det &r politiskt
svart att gora sadana reformer


https://www.riksbank.se/globalassets/media/tal/svenska/ingves/2019/bostadsmarknadens-utmaningar--att-vaga-idag-mot-imorgon.pdf

N&r man gor l6sryckta justeringar i skatteregler eller kreditregler, och pa sa satt paverkar
bostadspriserna, far vi tydliga vinnare och forlorare. Det behdvs istdllet en omfattande 6versyn inom
dessa omraden och ett brett reformpaket som skapar battre balans mellan utbud och efterfragan, sa
att man slipper lappa och laga problem néar de uppstar.

Ar det rimligt att dagens bostadsmarknad, med alla sina brister, bevaras for att den grupp i samhillet
som &ger sina bostader ska se sina formogenheter 6ka pa bekostnad av de grupper som far det allt
svarare att 6verhuvudtaget képa en bostad?

For att astadkomma en béttre situation for kommande generationer behover vi, enligt min
uppfattning, skapa en ny, justerad prisjamvikt pa bostadsmarknaden. Det skulle dven bidra till att
minska skillnaderna mellan insiders och outsiders de som har och de som inte har.



